Umowa najmu

zawarta w dniu ........... 2003 r.

Strony umowy:

.......... Sp. z o.0.

Z siedzibg w ......... , przy ul. .

zarejestrowana w Rejestrze Handlowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XVI Wydziat Rejestrowy pod nr RHB ..... ,

reprezentowana przez prezesa Spotki - p. ...coveiiiiiiiiie.

zwana dalej ,\Wynajmujacym”

Nr. dOW. 0SOD: ....ccvvvvviiiiiiiiiiiiieee, PESEL.....cccooiiiinns
adres zameldOWAaNnIA: ........oooveiiiiie i
prowadzaca dziatalnos¢é gospodarczg zarejestrowang w ..........cccce........

nr. ew.

firmg ..

............................ NIP: e,

zwang dalej ,Najemcqg”

14

15

§1
Przedmiot najmu

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest czionkiem Spétdzielni Budowlano-

Mieszkaniowej ,......... ", Z siedzibg w ......... , przy ul. ..........., 1 ze
przystuguje mu spoétdzielcze prawo wtasnosciowe do lokalu uzytkowego
na parterze budynku, zlokalizowanego w .......... przy ul. ........... , Z

osobnym wejsciem i o powierzchni ok. 50 m2, zwane dalej ,przedmiotem
umowy”.

Wynajmujacy oswiadcza, ze zgodnie ze statutem spotdzielni wymienionej
w ust. 1 posiada nieograniczone prawo do oddania przedmiotu umowy w
najem.

§2
Sposoéb u zytkowania, podnajem

Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem na ponizej przedstawionych
warunkach opisany w 81 przedmiot umowy w celu jego uzytkowania zgodnie z
PrZE€ZNACZENIEM JAKO ..evvviiiie e eeie et ie e s e e e e ettt e e s e e e e e e e e ettt e s e e e eaaeeeesstaaseeaeeeesnnes

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w catosci lub czesci osobie
trzeciej do uzywania lub w podnajem.

§3
Wydanie przedmiotu najmu
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Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu zawarcia umowy. Protokét
zdawczo-odbiorczy przejecia przedmiotu umowy stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.

4.1

4.2

5.1

5.2

14.1

6.1

6.2

§4
Telefony

Wynajmujacy zobowigzuje sie udostepni¢ z dniem zawarcia umowy do
wylgcznego korzystania przez Najemce 1 (jeden) bezposredni numer
telefoniczny, tj.: .eeeeiineen,

Na czas trwania umowy linia ta zostanie przepisana na Najemce. Wraz z
zakonczeniem stosunku najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotnego
przepisania numeru na Wynajmujgcego.

§5
Czynsz najmu, ptatno $€ czynszu

Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu w wysokosci rownowartosci
... USD (stownie: ........ dolaréw amerykanskich), przeliczonych na ztotéwki
wedtug sredniego kursu NBP z pierwszego dnia miesigca, za ktéry ma
nastgpi¢ zaptata, plus obowigzujacy podatek od towaréw i ustug (VAT),
aktualnie 22%.

Czynsz bedzie platny miesiecznie z goéry w terminie 3 dni roboczych od
dnia otrzymania faktury, na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujacego, okreslony na fakturze.

Ptatnos¢ pierwszego czynszu i kaucji zgodnie z § 8 nastgpi w terminie 3 dni
od dnia otrzymania faktury.

§6
Koszty eksploatacji i administraciji

Koszty eksploatacji i koszty administracyjne nie sg uwzglednione w
czynszu najmu ustalonym w 8§ 5.1.

Najemca zobowigzuje sie pokrywac koszty nastepujacych swiadczen oraz
kosztow eksploatacji i administraciji:

- koszty energii elektrycznej - zgodnie z odczytem odrebnego licznika
zainstalowanego na zlecenie Najemcy w lokalu bedgacym przedmiotem
umowy. Wynikajace stad naleznosci uiszczane bedg przez Najemce
bezposrednio na rzecz Zaktadu Energetycznego i z nim rozliczane;

- koszty rachunkéw telefonicznych - za udostepniony numer telefoniczny
oraz ewentualnie nowozainstalowane linie. Rachunki telefoniczne
regulowane beda bezposrednio z Telekomunikacjg Polskg S.A. lub
innym operatorem, w przeciwnym razie bedg refakturowane przez
Wynajmujacego.

- oplaty za centralne ogrzewanie, cieplg i zimng wode ustalane przez
Spoldzielnie Mieszkaniowg ,......... » dotyczace przedmiotu umowy.
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Koszty te Najemca rozliczat bedzie bezposrednio ze Spéidzielnig

e e na podstawie wystawianych przez nig faktur i zgodnie z jej
warunkami i terminami ptatnosci.

- koszty za umieszczanie reklamy na zewnatrz budynku. Koszty te
rozliczane beda na podstawie osobnych rachunkéw bezposrednio ze
spétdzielnig mieszkaniowa ,.........

Najemca nie bedzie uiszczal czynszu naleznego spétdzielni mieszkaniowej

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

87
Instalacja alarmowa

Opisany w 8 1 lokal jest wyposazony w instalacje alarmowa, ktéra stanowi
wlasno$¢é Wynajmujgcego. Wynajmujacy udostepnia instalacje te Najemcy
do bezplathego uzytkowania na okres trwania stosunku nhajmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za funkcjonowanie instalaciji.

Najemca zobowigzuje sie do jej konserwacji i dokonywania biezacych
napraw na wihasny koszt. Wszelkie koszty zwigzane z uzytkowaniem
instalacji alarmowej (aktywacja, biezace opfaty za monitoring) ponosi
Najemca.
§8
Vadium/kaucja

Najemca zobowigzuje sie do zilozenia na rzecz Wynajmujacego
zabezpieczenia w wysokosci dwdch miesiecznych czynszéw najmu
(zgodnie z §5), tj. rownowarto$¢ .... USD, na wypadek niedotrzymania
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy. Zabezpieczenie to zostanie
zlozone w formie kauciji, ktérg Najemca wptaci na konto Wynajmujgcego.

Kaucja zostanie zwrécona Najemcy po rozwigzaniu stosunku najmu,
zwrocie przedmiotu umowy zgodnie z niniejszg umowg (8 15), rozliczeniu
koncowym kosztéw eksploatacyjnych i pokryciu ewentualnych zalegtosci
czynszowych, o ile Wynajmujacy nie bedzie miat wobec Najemcy innych
roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy.

Wynajmujacy moze zaspokoi¢ z Kkaucji ewentualne roszczenia
odszkodowawcze za szkody wyrzadzone przez najemce (8§ 12). Wysokos$é
szkody zostanie zgodnie wyceniona przez strony, a w przypadku braku
porozumienia - przez powotanego przez strony bieglego rzeczoznawce.

8§89
Gwarancja swiadcze n

Wynajmujacy zapewnia Najemcy nastepujace swiadczenia/ustugi:

sprawne funkcjonowanie systemu zasilania energetycznego;

sprawne dziatanie centralnego ogrzewania pomieszczen w lokalu.
Wynajmujacy zwraca uwage na fakt, ze energia dla celow centralnego
ogrzewania i ogrzania cieptej wody dostarczana jest przez miejskg
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elektrocieptownie. Wobec powyzszego Wynajmujacy nie ma wplywu na
terminy dostaw ciepta ustalane przez SPEC.

10.1

10.2

10.3

111

11.2

12.1

§10
Okres najmu

Stosunek najmu zawarty zostaje na czas okreslony 3 (trzech) lat. Umowa
przedtuza sie kazdorazowo o dalszy okres minimum 1 roku, o ile jedna ze
stron nie wypowie jej na 6 miesiecy przed uptywem okresu najmu.

Wypowiedzenie wymaga zachowania formy pisemnej listem poleconym.

Stosunek najmu rozpoczyna sie w dniu zawarcia umowy.

§11
Wypowiedzenie

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia gdy:

- Najemca, nie zwazajgc na pisemne udokumentowane upomnienie
Wynajmujacego kontynuuje uzytkowanie wynajmowanych
pomieszczeh niezgodnie z ich przeznaczeniem, w szczegdélnosci gdy
Najemca bezprawnie udostepnia pomieszczenia osobom trzecim, albo
gdy wskutek zaniedbania zachowania obowigzujgcej go nalezytej
starannosci powoduje znaczne zagrozenie bezpieczenstwa przedmiotu
umowy;

- Najemca zalega z pfatnoscig naleznego czynszu najmu lub opfat
eksploatacyjnych za przynajmniej dwa kolejne okresy ptatnosci;

- wobec majatku Najemcy zlozony zostat przez najemce wniosek o
wszczecie postepowania upaditosciowego;

- przedsiebiorstwo Najemcy zostanie postawione w stan likwidaciji.

Najemca moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, jezeli wynajmujacy
narusza prawa najemcy okreslone w umowie Ilub obowigzujacych
przepisach, po uprzednim pisemnym wezwaniu wynajmujacego do
zaprzestania naruszania umowy.

§12
Konserwacja, Odpowiedzialno $¢

Najemca konserwuje przedmiot najmu wlasnym staraniem i na wlasny
koszt, o ile koszty te powstaly wskutek uzytkowania przedmiotu najmu.
Najemca dba o sprzatanie, wietrzenie i ogrzewanie pomieszczen (w
granicach okreslonych w § 9) i zobowigzany jest do zgodnego z przepisami
obchodzenia sie ze znajdujacymi sie w nich urzadzeniami i elementami
wyposazenia.
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12.2

12.3

12.4

O szkodach powstatych na przedmiocie najmu nalezy informowac pisemnie
Wynajmujacego lub osobe przez niego upowazniong bezposrednio po ich
stwierdzeniu przez Najemce. Najemca odpowiada wobec Wynajmujgcego
za szkody spowodowane z jego winy, z winy jego pracownikéw, oséb
dziatajacych na jego zlecenie lub 0so6b trzecich, ktérym umozliwit on dostep
do przedmiotu najmu.

Najemca jest zobowigzany do ponoszenia kosztow biezacych napraw i
konserwacji przedmiotu umowy.

Wynajmujacy jest zobowigzany do dokonywania niezbednych napraw o
charakterze przekraczajagcym zakres napraw biezacych, w terminie 7 dni
od dnia zgtoszenia. Nie wykonanie obowigzku w terminie upowaznia
najemce do ich wykonania na koszt wynajmujgcego. Postanowienia § 13
nie stosuje sie. Ewentualne spory stron co do charakteru naprawy
rozstrzygnie wspolnie powotany rzeczoznawca.

§13
Roszczenia odszkodowawcze/potr  gcenia czynszu

Roszczenia odszkodowawcze z powodu wad przedmiotu najmu, zaliczenie
roszczen na poczet zobowigzan czynszowych, potracenia czynszu lub
skorzystanie z prawa zatrzymania sg wykluczone, chyba ze roszczenie zostato
uznane przez Wynajmujgcego lub stwierdzone prawomocnym orzeczeniem
wiasciwych organow.

14.1

14.2

14.3

§14
Zmiany budowlane

Ewentualne planowane przez Najemce zmiany budowlane, w
szczegolnosci za$ przebudowa pomieszczen, stale zabudowy, itd. mogq
by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Wynajmujgcego. Jezeli
Wynajmujacy udzieli takiej zgody, Najemca jest odpowiedzialny za
uzyskanie zgody odpowiednich wladz lub administracji budynku. Najemca
ponosi zwigzane z tym koszty, jak rowniez koszty rob6t budowlanych, ktére
muszg by¢ zrealizowane przez fachowe firmy. Ryzyko ewentualnych szkéd
w wyniku takich robét ponosi najemca. W przypadku dokonywania zmian
budowlanych w Zzadnym razie nie moze wskutek nich ucierpie¢
bezpieczenstwo budynku.

Wynajmujacy moze dokonywac - rowniez bez zgody Najemcy - ulepszen i
zmian budowlanych stuzacych utrzymaniu budynku lub wynajmowanych
pomieszczeh oraz zapobiezeniu grozgcym niebezpieczenstwom, a takze
zmian koniecznych w celu usuniecia szkdd. Najemca nie moze utrudniac
ani opdznia¢ przeprowadzenia tych prac. Wynajmujacy musi mie¢ jednakze
wzglad na interesy przedsiebiorstwa Najemcy.

Po uplywie okresu najmu Najemca przywroci na wilasny koszt stan
pierwotny przedmiotu najmu (usunie ewentualnie wprowadzone zmiany
budowlane) chyba, ze Wynajmujacy wyrazi zgode na ich pozostawienie.
Przywrécenie stanu poprzedniego nie dotyczy naktadéw koniecznych
poniesionych przez najemce, ktorych koszty podlegajg rozliczeniu z

wynajmujacym.
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§15
Rozwi gzanie umowy najmu/ zwrot przedmiotu najmu

15.1 Wraz z zakonczeniem umowy najmu (takze przy opuszczeniu pomieszczen
w terminie wczesniejszym) Najemca zobowigzuje sie do zwrotu
wynajmowanych pomieszczeh wolnych od wad, opréznionych i catkowicie
uprzatnietych. Stan lokalu ma by¢ niepogorszony ponad normalne zuzycie.

§16
Ubezpieczenie

16.1 Wynajmujacy dokonat koniecznego ubezpieczenia budynku (od ognia,
zalania i innych zdarzen losowych.

§17
Nastepstwo prawne

Wynajmujacy i Najemca zobowigzujg sie do przeniesienia obowigzkoéw i praw
wynikajgcych z postanowien niniejszej umowy na ich ewentualnych nastepcow
prawnych.
8§18
Postanowienia ko nhcowe

18.1 Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

18.2 Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

18.3 W przypadku sporéw stron z niniejszej umowy ustala sie kompetencje
miejscowg sadéw w Warszawie.

18.4 W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg obowigzywaé bedg
przepisy Kodeksu cywilnego.

Warszawa, dnia........ccoeeeevieiiieiiinieienennn,

Wynajmujacy Najemca
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