UMOWA NAJMU

Dnia ........ 20031 W .ooviiiiinnn. zostaje zawarta umowa pomiedzy:
Panem ................, legitymujgcym sie dow. osob. Nr ...............
NrNIP: ............., zamieSzkatym W ....................... ul o
- w dalszej czesci niniejszej umowy nazywanym Wynajmuj gcym,
a
...a prowadzacego dziatalno$¢ w .................. ul.
Nr NIP: .....................legitymujacego sie dowodem osobistym nr ........... - W

dalszej czesci niniejszej umowy nazywanym Najemc 3.

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego nr 16 sktadajgcego sie z
dwoch pokoi, kuchni, tazienki, WC, korytarza o tgcznej powierzchni 52 m2,
potozonego w budynku przy ul. ............. Wo.ee. — w dalszej czesci niniejszej
umowy nazywanym Przedmiotem Najmu .

2. Przedmiot Najmu na podstawie niniejszej umowy zostanie wykorzystany przez
Najemce na cele mieszkalne (krotkoterminowe zakwaterowanie pracownikow
firmy). Zmiana przeznaczenia i wykorzystania Przedmiotu Najmu wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§2

Oswiadczenia i zobowi gzania Wynajmuj acego.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

a)

b)

d)
e)

f)

g)

h)

posiada skuteczny i wazny tytut wkasnosci do w/w Przedmiotu Najmu,
uprawniajgcy do zawarcia umowy najmu,

Przedmiot Najmu nie jest i nie bedzie przedmiotem podnajmu dla oséb
trzecich podczas catego okresu najmu. Przedmiot Najmu nie bedzie tez
przedmiotem jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujgcego wobec o0s6b
trzecich,

na Przedmiocie Najmu nie cigzg nie zaptacone rachunki za energie
elektryczng, gaz, telefon, czynsz administracyjny i inne optaty zwigzane
Z utrzymaniem przedmiotu najmu, a do dnia przejecia Przedmiotu Najmu
przez Najemce obcigzajgce Wynajmujgcego,

Przedmiot Najmu znajduje sie w nalezytym stanie technicznym,
Skreslony,

W czasie trwania umowy najmu nie rozwigze umow z dostawcami energii
elektrycznej, gazu, wody, skreslony,

W czasie trwania umowy najmu, na podstawie art. 662 § 1 KC zapewni
sprawne dziatanie istniejgcych urzadzen technicznych, umozliwiajgcych
Najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania Przedmiotu Najmu,
cieptej i zimnej wody, kanalizacji, gazu oraz innych urzadzen nalezgcych
do wyposazenia Przedmiotu Najmu lub budynku (bez urzadzen odbior-
czych i osprzetu),

w czasie trwania umowy najmu bedzie optacat czynsz nalezny
administracji budynku oraz catkowite koszty zwigzane z ogrzewaniem
Przedmiotu Najmu.



2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do ubezpieczenia Przedmiotu Najmu od zdarzen
losowych: kradziezy, wtamania, zalania oraz pozaru, z wylaczeniem majatku
ruchomego i osobistego Najemcy wniesionego do Przedmiotu Najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majatku ruchomym i
osobistym Najemcy wniesionym do Przedmiotu Najmu powstatle w wyniku
kradziezy, zalania lub pozaru.

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie udostepni¢ Najemcy w czasie trwania umowy
bezptatnie miejsce postojowe Nr 28 usytuowane w przyziemiu tego samego
budynku.

4. W ramach czynszu okreslonego ponizej - Wynajmujacy zobowigzuje sie w
uzgodnieniu z Najemcg do wykonania na koszt wiasny nastepujacych
adaptacji (dla potrzeb
Najemcy, bedgcych warunkiem wynajecia) w lokalu bedgcym przedmiotem
najmu od dnia ................. 2003 .

- zakupu kompletu wypoczynkowego (kanapa + 2 fotele),
- zakupu wyposazenia sypialni (f6zko podwojne z materacem,
szafki nocne).

§3

Oswiadczenia i zobowi gzania Najemcy.

1. Najemca oswiadcza, ze:

a) potozenie i stan techniczny Przedmiotu Najmu jest mu znany i przy
podpisywaniu niniejszej umowy nie zgtasza zadnych zastrzezen,

b) Przedmiot Najmu wykorzysta wytacznie na cele wskazane w § 1 ust. 2.

2. Najemca zobowigzuje sie do:

a) utrzymania Przedmiotu Najmu we wihasciwym stanie technicznym i
sanitarnym,

b) uzywania Przedmiotu Najmu w sposob w niniejszej umowie okreslony i
zgodny z jego przeznaczeniem,

c) uzywania Przedmiotu Najmu z dbatoscig o jego estetyke oraz zgodny z
przeznaczeniem wystréj wewnetrzny i zewnetrzny, dostosowany do
wymagan wiasciwych stuzb porzadkowych i architektonicznych,
przestrzeganiem przepiséw przeciwpozarowych,

d) nie dokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w
spos6b staly substancje Przedmiotu Najmu, w ktérym jest on
usytuowany,

e) nie oddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania Przedmiotu
Najmu w catosci lub jego czesci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

f) po zakonczeniu stosunku najmu, do zwrotu Wynajmujgcemu
Przedmiotu Najmu, w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu z
dnia wejscia w uzytkowanie Przedmiotu Najmu, z wylgczeniem zuzycia
bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania.

3. Najemca zgodnie z art. 681 Kodeksu Cywilnego zobowigzuje sie do
wykonywania na wiasny koszt i we wilasnym zakresie drobnych napraw i
konserwacji oraz biezgcego odnawiania Przedmiotu Najmu w okresach
gwarantujgcych jego utrzymanie w nalezytej czystosci i we wiasciwym stanie
technicznym.

Najemca zobowigzuje sie réwniez do biezacych napraw uszkodzen powstatych
w wyposazeniu Przedmiotu Najmu, o ile uszkodzenia te powstaty z jego winy.



§4

Ogodlne postanowienia Stron dotycz  gce warunkéw najmu.

1.

Jezeli w czasie trwania najmu okaze sie, ze istnieje koniecznos¢ wykonania
napraw w Przedmiocie Najmu, ktore powinny by¢é wykonane w zakresie i na
koszt Wynajmujacego, Najemca winien o tym bezzwiocznie powiadomic
Wynajmujacego i zaproponowac termin wykonania tych napraw.

W przypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce , Wynajmujgcemu
przystuguje prawo do zgdania odszkodowania za szkode wywotang biernym
zachowaniem sie Najemcy.

W przypadku braku decyzji przez Wynajmujgcego w terminie 3 dni od dnia
powiadomienia o koniecznosci dokonania napraw, braku bezzwiocznej decyzji
w przypadku wystgpienia awarii wymaganej natychmiastowej naprawy, lub po
uptywie ustalonego przez Strony terminu naprawy, Najemcy przystuguje prawo
do wykonania napraw we wtasnym zakresie i obcigzenia powstatymi kosztami
Wynajmujgcego.

Prawo wyboru zwrotu naleznosci z tego tytutu, w postaci zaptaty gotéwka lub
zaliczenia na poczet przysziego czynszu nalezy do Najemcy.

W przypadku wystgpienia awarii, ktorej naprawa wymaga wylaczenia z
uzytkowania catego Przedmiotu Najmu, Najemcy proporcjonalnie do okresu
wytgczenia przystuguje zwolnienie z ptatnosci czynszu najmul.

Wynajmujacy po wczesniejszym ustaleniu terminu ma prawo do dokonania
okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu.

§5

Czas trwania umowy i warunki jej rozwi  gzania.
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .......... 2003 r.

do dnia ...... 2004 r. z mozliwoscig przedtuzenia za obopdlng zgodg Stron.
Przedtuzenie umowy powinno nastgpi¢ za zgodg obu Stron, w formie pisemnej
w terminie 30 dni przed wygasnieciem niniejszej umowy.
Najemca na podstawie art. 664 8 1 KC i art. 682 KC moze wypowiedzie¢
umowe najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania terminéw
umownych, jezeli w trakcie trwania umowy w Przedmiocie Najmu powstang
wady, ktére uniemozliwiajg przewidziane w umowie uzywanie Przedmiotu
Najmu lub wady, ktore zagrazajg zdrowiu Najemcy i jego domownikow, a
Wynajmujagcy mimo otrzymanego zawiadomienia nie usunagt ich w
odpowiednim czasie.
Wynajmujacy na podstawie art. 667 8§ 2 KC, art. 672 KC i art. 685 KC moze
wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) uzywa Przedmiotu Najmu w sposOb niezgodny z umowg lub jego
przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia nie przestaje go uzywaé
w taki sposéb, powodujgc jego nadmierne zniszczenie, przekraczajgce
zwykte, przecietne zuzycie wynikajgce z uplywu czasu — Najemca
bedzie obcigzony kosztami usuniecia tych zniszczen,



b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali w budynku lub budynkéw ucigzliwym,

c) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot Najmu
lub jego czes¢ bez wymaganej zgody Wynajmujgcego,

d) dopuscit sie 30 dniowej zwitoki z zaptatg czynszu najmu, o ktérym mowa
w 8 6 ust. 1, lub optat zwigzanych z utrzymaniem Przedmiotu Najmu, o
ktorych mowa w § 6 ust. 4.

4. W przypadku rozwigzania umowy na podstawie 8 5 ust. 2 Wynajmujacy

zobowigzuje sie do zwrotu Najemcy wszelkich nadptaconych kwot
wynikajgcych z optat czynszu najmu.

W przypadku rozwigzania umowy na podstawie 8 5 ust. 3 Najemca
zobowigzuje sie do opuszczenia Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym
przez Wynajmujgcego, oraz w chwili opuszczenia Przedmiotu Najmu do
uregulowania na rzecz Wynajmujacego wszelkich naleznosci wynikajacych w
niniejszej umowy.

Rozwigzanie umowy wymaga formy pisemnej i musi by¢ przekazane drugiej
stronie osobiscie lub w formie listu poleconego adresowanego na podany
adres korespondencyjny.

§6

Czynsz najmu, terminy ptatno $ci, optaty dodatkowe, kaucja.

1.

2.

Miesieczny czynsz najmu Strony ustalajg na kwote ........ zt,

(stownie ztotych: ....................).

Czynsz najmu bedzie ptatny miesiecznie z gory do 10-go kalendarzowego
dnia kazdego kolejnego miesigca najmu na wskazane przez Wynajmujgcego
konto bankowe:

Dniem dokonania zaptaty ustala sie dzien wptywu kwoty czynszu najmu na
konto bankowe Wynajmujacego.
Czynsz Najmu za miesiac ...... 2003 r. w wysokosci ........ zt. (stownie ztotych:
................. ) zostanie dokonany przelewem na wskazane
konto bankowe Wynajmujgacego, przed przekazaniem Przedmiotu Najmu
Najemcy.
Oprécz czynszu najmu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ponosit bedzie
dodatkowe miesieczne optaty zwigzane z utrzymaniem Przedmiotu Najmu:

- Skreslone,

- zuzycie energii elektrycznej,

- zuzycie gazu,

- zuzycie cieptej i zimnej wody,

- abonament RTV,
Naleznosci za zuzycie wymienionych w ust. 4 medidbw za okres od dnia
objecia Przedmiotu Najmu wg stanu wyjsciowego protokétu zdawczo-
odbiorczego do konca okresu uzytkowania — Najemca zobowigzuje sie
optaca¢ wedtug wskazan odpowiednich licznikdw, przy zastosowaniu stawek
cenowych stosowanych przez dostawcoéw i w terminach przez dostawcéw
okreslonych.



Wszelkie koszty wynikte z opdznienia w ptatnosciach obcigzajg Najemce.
Wynajmujacy ma prawo wgladu w optacone rachunki.

Zaptacone rachunki (oryginaty) beda przechowywane przez Najemce przez
okres obowigzywania niniejszej umowy i zostang przekazane Wynajmujgcemu
w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

Strony ustality, ze na zabezpieczenie czynszu najmu i opfat zwigzanych z
uzytkowaniem Przedmiotu Najmu, o ktérych mowa w 8§ 6 ust. 4 oraz zwrotu
ewentualnych strat w wyposazeniu i stanie Przedmiotu Najmu zwigzanych z
niewtasciwym jego uzywaniem. Najemca ztozy Wynajmujacemu gotéwkowag
kaucje w kwocie ......... zt. (stownie ziotych: ............ ).

Kwota kaucji zostanie przekazana na rachunek bankowy Wynajmujgcego
wraz z czynszem za miesigc ...... 2003 r. (lacznie ........ zt. — stownie
ziotych: ..................) przed przekazaniem Przedmiotu Najmu Najemcy.
Jezeli kwota kaucji oraz czynszu za miesigc marzec 2003 r. nie zostanie
przekazana na rachunek Wynajmujgcego na 3 dni przed przekazaniem
Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu tj. do dnia ....... 2003 r. (data wptywu

na rachunek Wynajmujgcego) — wowczas umowe uwaza Sie za niewazna.
Kaucja podlega rozliczeniu (przy uwzglednieniu postanowienia z ust. 6) lub
zwrotowi na rzecz Najemcy bez oprocentowania w momencie ustania
zobowigzah Najemcy wobec Wynajmujgcego wynikajacych z niniejszej
umowy.

§7

Postanowienia ko ncowe.

1.

Przekazanie Przedmiotu Najmu Najemcy nastgpi nie pozniej niz dnia

...... 2003 r. — na podstawie protokétu zdawczo-odbiorczego,
uwzgledniajgcego wyposazenie i stan Przedmiotu Najmu (zatacznik nr 1).
Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu nastgpi w dniu zakonczenia
stosunku najmu, na podstawie protokoétu zdawczo-odbiorczego

(zatacznik nr 2).

W przypadku zakonczenia Ilub rozwigzania umowy najmu, Najemca
zobowigzuje sie do opuszczenia Przedmiotu Najmu oraz do usuniecia
wiasnych rzeczy wniesionych do Przedmiotu Najmu do godz. 20.00 ostatniego
dnia najmu.

Po tym terminie, jezeli Strony nie postanowig inaczej (pisemnie) Wynajmujacy
ma prawo do swobodnego wejscia do Przedmiotu Najmu i usuniecia
ewentualnych rzeczy Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy.

W przypadku wyjazdu lub nieobecnosci Najemcy, a zaistnienia w tym czasie
koniecznosci dostepu ekip technicznych do Przedmiotu Najmu w celu
usuniecia ewentualnej nagtej awarii, Najemca oswiadcza, ze klucze od lokalu
Dedg ZNAJdOWACE SIE: ....coee e
Wynajmujacy jako swoj adres korespondencyjny podaje:

Najemca jako swoj adres korespondencyjny podaje:

§8



Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej i muszg byc
uzgodnione i podpisane przez Wynajmujgcego i Najemce.
Kazda inna forma bedzie uznana za niewigzaca.

§9

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie
mie¢ bedg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§10
Ewentualne spory mogace powsta¢ przy realizacji umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu przez Sgd ReJONOWY W .......cocviiviiiiiiiiiiien e,

§11

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Podpis Wynajmujgcego Podpis Najemcy



